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MESSAGGIO DELL’UFFICIO PATRIZIALE

Al Consiglio Patriziale concernente la richiesta di modifica dei diritti di superficie a
favore della U.T.O.E, Sezione Torrone d’Orza, Biasca per la capanna Cava

del 12 giugno 2019

Gentile Signora Presidente,
Gentili Signore e egregi Signori consiglieri,

con rogito n. 2463 del 15 luglio 1977 dell'avv. Alfredo Giovannini sono stati costituiti due distinti
diritti di superficie per sé stante e permanenti (DS) sull'Alpe di Cava (capanna mq 90 - fondo
6047/1 — DS 1547 e grotto mq 15 - fondo 6048/1 — DS 1548) per una durata di 99 anni a favore
della U.T.O.E, Sezione Torrone d’Orza Biasca.

Nel 1984 la Sezione U.T.O.E di Biasca procedeva all’ampliamento della costruzione di mg 15
denominata Grotto senza che lo stesso fosse censito e iscritto per una superficie
approssimativa di mq 38.

Il 26 aprile 2012 la Sezione ritenendo la capanna meritevole di un intervento di ristrutturazione
preventivato in CHF 260'000.00 inoltrava regolare domanda di costruzione. Nel corso del 2014
prendevano avvio i lavori (licenza edilizia D030/2014 e D088/2015).

Durante lintervento di ristrutturazione della capanna é sorta I'esigenza tecnica di spostare
I'impianto solare di produzione elettrica abbinandolo a un generatore di corrente che potesse
garantire 'approvvigionamento. Approfittando del fatto che bisognava intervenire sul tetto della
costruzione adiacente (capannina - grotto) si & prolungato parte della falda a Ovest per circa ml
2 e per una superficie di mqg 9 portando la superficie totale della “capannina” a mq 48.08 ben
maggiore quindi alla superficie contemplata nel diritto di superficie esistente

La Sezione U.T.O.E ha quindi inoltrato all'Ufficio patriziale in data 20 ottobre 2015 una richiesta
di ampliamento dei diritti di superficie esistenti.

L'Ufficio patriziale ha esaminato e approvato la richiesta che regolarizza la situazione fondiaria
e nel frattempo definisce chiaramente le proprieta dei fabbricati esistenti.

Considerato che il Comune di Biasca aveva incaricato il geometra di effettuare tutti i rilievi in Val
Pontirone e sui monti di Biasca abbiamo ritenuto opportuno attendere le misurazioni ufficiali
prima di sottoporre il presente messaggio al Consiglio patriziale.

Esaminata la situazione, sentito i rappresentanti della Sezione U.T.O.E di Biasca, abbiamo
ritenuto quale miglior soluzione quella di unire i due diritti di superficie e procedere con
liscrizione di un nuovo diritto di superficie che comprende tutta la superficie utilizzata dalla
capanna (stabili, piazzali e infrastrutture).
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La situazione fondiaria risulta un po’ complessa.

Inizialmente sono stati assegnati alla U.T.O.E due distinti DS n. 1547 e 1548 che gravavano per
intero i fondi base n. 6047 e 6048 del Patriziato.
Il terreno adiacente ai due fabbricati rimaneva interamente del Patriziato (Fondo n. 1636).

Per poter unire i due diritti di superficie occorre sopprimerli entrambi per poi procedere alla
creazione di un nuovo diritto di superficie in quanto i DS non possono essere semplicemente
rettificati o frazionati.

La nuova situazione come risulta dal pianto allegato allestito dal geometra revisore sara quindi
la seguente:

. il fondo base del Patriziato n. 6047 verra ampliato integrando la superficie del fondo
precedente n. 6048 pil la parte del MN 1636 superficie non edificata utilizzata dalla capanna.

. sul fondo base n. 6047 verra costituito il nuovo diritto di superficie di mg 1100 con un nuovo
numero a favore della U.T.O.E di Biasca. :

Il nuovo DS mantiene integralmente le condizioni stipulate con rogito N. 2463 del notaio awv.
Alfredo Giovannini.

Procedura di voto
La procedura di voto per l'autorizzazione all'affitto (art. 68 LOP lett f) richiede la maggioranza
qualificata (2/3 dei votanti). La risoluzione dovra pertanto ottenere il voto favorevole di almeno

13 Consiglieri patriziali.

Commissione competente per I'allestimento del rapporto
Conformemente a quanto indicato dall'art. 52 del Regolamento patriziale di Biasca il messaggio
& assegnato alla Commissione delle petizioni.

Visto quanto sopra esposto I'Ufficio patriziale resta a disposizione per ulteriori informazioni al
riguardo e vi invita ad approvare il messaggio e votare I'annesso disegno di decreto.

Per I'Ufficio patriziale:
Il Presidente:

ytan

Elio Re

Tiziana Ré
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(disegno)

Decreto

rettifica confini e ampliamento DS in Cava a favore della Sezione U.T.O.E, Biasca

IL CONSIGLIO PATRIZIALE DI BIASCA

+ Visto il messaggio n. 9/2019 dell'Ufficio patriziale;
¢ Sentito il rapporto della Commissione delle petizioni;

decreta:

Art. 1: E approvata la soppressione dei diritti di superficie n. 1547 e 1548 a favore della
U.T.O.E Biasca iscritti sui fondi base 6047 e 6048 RFD Biasca di proprieta del
Patriziato di Biasca.

Art. 2: E approvata la soppressione del fondo base n. 6048 RFD Biasca di proprieta del
Patriziato di Biasca.

Art. 3: E approvata la rettifica confini e I'ampliamento del diritto di superficie che tocca i
fondi n. 6047 e 1636 di proprieta del Patriziato di Biasca con l'iscrizione sul fondo
n. 6047 di proprieta del Patriziato di un nuovo diritto di superficie per sé stante e
permanente di mq 1100 a favore della U.T.O.E Sezione Torrone d’'Orza, Biasca
come meglio risulta dal piano di mutazione del geometra revisore ing. L.

Rossetti.

Art. 4: Tutte le condizioni si rifanno al contratto originale dell’Avv. Giovannini del 15
luglio 1977.

Art. 5: Il Diritto di superficie & concesso a titolo gratuito.

Art. 6: Il terreno € messo a disposizione nello stato in cui si trova attualmente.

Art. 7: Il superficiario si assume tutte le spese di misurazione, di intavolazione a

Registro fondiario e ogni altra spesa relativa alla pratica.

Art. 8: Il presente decreto decade se la pratica non verra perfezionata entro 2 anni dalla
sua approvazione.
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La presente proposta dev'essere sottoposta all'approvazione del municipio.
Per i fondi comprendenti edifici agricoli e per i fondi al di fuori della Biasca, 17.04.2019

zona edificabile, I'autorizzazione va richiesta alla Sezione agricoltura. CdL:01.701.1108




